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Styrelsen for HSB BRF Tellusborg i Sthim far

FOrvaltningsberattelse e

rakenskapsaret
2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.
Foreningens nuvarande firma registrerades 1935-06-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 149% till 177%.

| resultatet ingér avskrivningar med 1 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 156 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 802 kvm, vilket motsvarar 4,77 procent av fastighetens totalyta.
Intakter fran lokalhyror utgér ca 10% av foreningens totala intakter.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Silverpoppeln, Jarneken och Cypressen i Stockholms kommun. P& fastigheterna (16
stycken) finns tre byggnader med 220 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1910-1912. Dessutom tillkommer
16 lokaler.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsratthavarna men bostadrattstillagg ingar kollektivt i féreningens
forsakring.

Lagenhetsfordelning:

1ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. 5r.0.k. >5 r.o.k. Summa

49 52 63 38 15 3 220

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

0 16 0 0
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Total tomtarea 10 630 kvm
Total bostadsarea 15 620 kvm
Total lokalarea 1173 kvm

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantdr Avtal

Ekonomisk, teknisk forvaltning och markskétsel Riksbyggen

Trappstadning Neonia Facility Services AB
Internet Stockholms stadsnét AB
TV Sappa AB

Soph&mtning Veolia

Service tvattstugeutrustning och dosering Soderkyl AB

Snérdjning Bitab

Skadedjur Anticimex

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 086 tkr och planerat underhall for 5 329 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.
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Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 3 670 tkr per ar, for de narmaste 30 aren.
En del av dessa kostnader kommar att belasta underhallsfonden och en del kommer att skrivas av. Avsittningen for
verksamhetsaret har skett med 1 426 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte kallare 2015/2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Trapphusrenovering 4988 219

Tvattstugeutrustning 77681

VVS 41 500

El 177 101

Lassystem 44 954

Planerat underhall Ar Kommentar

Takarbeten 2018-2019 Pagar avslutas nov-dec 2019
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande

sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Marianne Ericsson Ordfdrande 2020

Pernilla Riben Sekreterare 2021

Annika Krynicki Vice ordfdrande 2021

Johan Borgert Ledamot 2020

Johan Ferenius Ledamot 2020

Anette Dieng Ledamot 2021

Niklas Hultman Ledamot 2021

Maria Schultz Ledamot 2021

Camilla Holmen Ledamot 2021

Martin Lindvall Ledamot 2021

Viktoria Nielsen Ledamot Utsedd av HSB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Carl Johan Redell Suppleant 2021, har avgatt

Martin Da Fonseca Suppleant 2020

Thomas Ernald Suppleant 2020

Lotta Krantz Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Av HSB Riksférbund

Joakim Mattsson utsedd revisor 2020
Fortroendevald
Kerstin Malmgren revisor 2020

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Stephan Ohlin

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Jenny Stake Fredriksson 2020
Mathilda Appelgren 2020
Carina Sommarstrém 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2018/19 har styrelsen haft 15 ordinarie styrelsemdten. Féreningens ordinarie foreningsstimma
holls den 12 februari 2019 i Midsommargarden och 41 medlemmar deltog.

Ekonomi
Foreningens resultat for verksamhetsaret 2018/19 uppgick till -193 tkr.

Rorelseintikterna var ssmmanlagt 13 759 tkr, varav huvuddelen utgjordes av arsavgifter (10 225 tkr) och hyresintakter
for lokaler (1 192 tkr). En extraordinar 6vrig intékt var férsakringsersattningar for vatten- och brandskador, vilka
uppkom under foregaende verksamhetsar. Rorelseintikterna preciseras under not 2 och 3.

Rorelsekostnaderna uppgick totalt till 13 246 tkr under verksamhetsaret. Huvuddelen av rorelsekostnaderna utgors av
underhallskostnader (huvudsakligen for trapphusrenoveringen) och driftskostnader. En specificering av
driftskostnaderna finns under not 4. Underhallskostnaderna ar hogre an under féregaende verksamhetsar medan
driftskostnaderna ar lagre. Av flerarsoversikten pa sidan 10 framgar dock att driftskostnaderna legat ganska stabilt dver
den senaste 5-arsperioden om hansyn tas till att foregaende verksamhetsar tillfalligt belastades av kostnader for brand-
och vattenskador. Ovriga rorelsekostnader, utéver for drift och underhall, 13g totalt sett nagot lagre jamfort med
foregaende verksamhetsar. Dessa kostnader specificeras under not 5 och 6.

Rantekostnaderna for foreningens skulder var nagot hogre an under foregaende verksamhetsér. Det beror pa att
foreningen tog upp nya 1an pa sammanlagt 13 000 tkr under slutet av féregdende verksamhetsar for att finansiera
renovering av taken. Inga nya lan har tagits under verksamhetsaret. Under not 14 finns en sammanstallning 6ver
befintliga Ians loptider och aktuella rantesatser m.m.

Sammantaget anser styrelsen att foreningens ekonomi ar god, med en relativt 1ag belaningsgrad och rantekanslighet
samt ekonomiskt utrymme for underhall av véra fastigheter. Av flerarséversikten pa sid 10 i arsredovisningen framgar
hur olika nyckeltal utvecklats dver tid.

Systematiskt brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt under verksamhetsaret. Bland annat har larm och sprinklers installerats
i Cypressens kéllare och ventilationen till Jarnekens tvéttstuga har brandsékrats. Vidare har arbetet med att brandtata
foreningens vindar pabdrjats under aret och ett webb-baserat system for det systematiska brandskyddsarbetet har képts
in. Det gors nu dven regelbundna témningar av vara gemensamma utrymmen med hjélp av Riksbyggen. Som alltid &r
det av yttersta vikt att skyltar och information som sétts upp foljs av alla oss som bor i féreningen

Cypressens kallare och gard

Under verksamhetsaret pabdrjades arbetet med att dranera Cypressens gard. Arbetet fardigstélldes dock forst efter
verksamhetsarets slut. Sammanfattningsvis har berget sprackts for att vatten lattare ska kunna rinna undan, garden har
drénerats och nya dréneringsror har dragits utmed fastigheten.

Cypressens kallarforrad blir dock inte tillgangliga for forvaring forran det ar sakerstallt att luftmiljon i kallarna ar
problemfri. N&r detta skrivs har styrelsen tyvarr inget datum for nér detta kan vara klart.

Renovering av Jarnekens tak

Det renoverings- och malningsarbete av Jarnekens tak, som paborjades i november 2017, fardigstalldes under
verksamhetsaret. Det aterstar dock fortfarande att atgarda vissa besiktningsanméarkningar, men styrelsen arbetar
tillsammans med Riksbyggen for att avsluta detta snarast mojligt.

Renovering av trapphusen
Samtliga trapphus har renoverats under verksamhetsaret. | jobbet har vaggar, tak och insidan av fonstren malats.
Armaturer har bytts ut och forsetts med energisnalare LED-lampor samt med rérelsedetektorer.

Ny belysning i valven in till gardarna

Under vintern byttes den gamla belysningen (s.k. pollare) ut for att fa ett bttre ljus i portvalven. Valven kommer
sannolikt att kompletteras med ytterligare ljuskéllor under det kommande verksamhetsaret.
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Vattenskador
Under verksamhetsarets sista manader uppkom tva vattenskador.

Stadgeenlig besiktning

I maj 2019 genomforde styrelsen tillsammans med var forvaltare Riksbyggen den arliga stadgeenliga besiktningen.
Besiktningen och rundvandringen i vara fastigheter ligger aven till grund for den arliga uppdateringen av
underhallsplanen. Under aret gjordes ocksa en sarskild statusbesiktning av vara fasader som sammanfattningsvis visade
att fasaderna ar i gott skick och beraknas halla manga ar till.

Gardarna/mark

Foreningens gardar &r av stort varde for medlemmarna, saval trivselmassigt som ekonomiskt, men ocksé som kulturarv.
Underhall sker kontinuerligt genom Riksbyggen, men ocksé av initiativ frdn gardsgrupperna. Storre mer kostsamma
forandringar sker i takt av styrelsebedémda behov och dnskemal. Tva ganger om aret genomfors en marksyn
(genomgang) med Riksbyggen och styrelsens gardsansvarige, dar ocksa representanter fran gardsgrupperna kan delta.

Under aret har gardarnas lekplatser besiktigats. Vissa brister har atgardats. Hanvisningsskyltar ar uppsatta vid
lekplatserna, om nagot allvarligt skulle intraffa.

Kantsten har lagts pa Jarnekens gard. Host- och varstadning inkl. blomplantering har skett i vanlig ordning. Gamla
cyklar har transporterats bort. En Tradvardsplan ar implementerad med beskarnings-och sakerhetsarbeten under
innevarande och kommande verksamhetsar.

Under Advent- och Jultiden upplystes gardarna av julgranar.

Utredning om gemensamma utrymmen

Enligt stammobeslut fran februari 2018 har styrelsen fatt i uppdrag att tillsammans med en extern konsult
forutsattningslost utreda forutsattningarna for att sélja eller andra anvandningsomraden for all gemensam yta. Under
aret anlitade styrelsen HSB:s Fastighetsutveckling for en utredning och analys av féreningens vindsutrymmen och andra
gemensamhetsytor. Da utredningen lamnade flera fragor obesvarade beslutade styrelsen att anlita ytterligare expertis for
fortsatt utredning. Dialog och offertforfragan med andra foretag paborjades efter verksamhetsarets slut.

Andrahandsuthyrningar
Under verksamhetsaret har styrelsen beviljat 55 stycken andrahandsuthyrningar, vilket &r en fordubbling mot forra aret.
Av dessa har 49 stycken varit korttidsuthyrningar (dvs. hdgst 14 dagar per tillféalle).

Foreningslokalen och 6vernattningsrummet

Overnattningsrummet har slagit nytt rekord med 32 fler bokade dygn jamfort med forra

verksamhetsaret. Antalet bokade dvernattningar for verksamhetséret ar 208 dygn. Festlokalen har bokats 90 dagar,
vilket ar nagot farre jamfort med forra verksamhetsaret.

Kommersiella lokaler

Samtliga kommersiella lokaler har varit uthyrda under verksamhetsaret och intresset for att hyra en lokal har varit
fortsatt stort. En lokalGverlatelse har skett under aret. Styrelsen har arbetat med att harmonisera och likrikta samtliga
hyresavtal, vilket till stor del blivit klart under verksamhetsaret.

Hemsidan/information

Hemsidan &r en viktig informationskanal for medlemmar och andra som &r intresserade av var forening. P& hemsidan
kan man hitta kontaktuppgifter till Riksbyggen m.fl. hitta allman information om féreningen och f& svar pa vanliga
fragor. P4 hemsidan kan man ocksa boka festlokal och Gvernattningsrum.
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Projekt och planerat underhall for kommande verksamhetsar
e Stdmmouppdrag (sedan tidigare)
- Se Over féreningens stammar, utdver de som ingick i kéllarprojektet
- Se 6ver majligheterna att installera solceller pa vara tak
- Utredning om att salja eller &ndra anvandningsomraden for all gemensam yta.
Uppfraschning av tvattstugan pa Jarneken
Renovering av vissa hyreslokaler
Fasadatgarder pa Silverpoppeln respektive Jarnekens gardar
Fortsatt brandskyddsarbete.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 316 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 314 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2017 da avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften
med 2,0 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 655 kr/kvm/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

600
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300 B ————
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200
100
- . . *
’ 20142015 20152016 2016f2017 20172018 20182019
- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+ Rinta, kr/m?2
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomsattning 11 313 11 114 10772 10575 10528
Resultat efter finansiella poster -193 -2 824 109 362 2 350
Resultat exklusive avskrivningar 1156 -1474 1438 1649 3609
Soliditet % 20 23 28 27 36
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 655 645 633 627 615
Driftkostnader exkl underhall,
kr/kvm 323 486 322 307 281
Rénta, kr/kvm 42 40 39 50 55
Lan, kr/kvm 3199 3206 2415 2517 1618
Skuldkvot % 3,90 4,58 3,52 3,82 2,44
Sparande till underhall kr per kvm 384 98 226 197 256

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

10 | ARSREDOVISNING HSB BRF Tellusborg i Sthi

m Org.nr: 702002-3201



Forandringar i eget kapital

Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 217 2399 674 3902 606 10722127  -2823583
Extra reservering for underhall enl.

stdammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -2 823 583 2823583
Reservering underhallsfond 1426 000 -1 426 000
lanspraktagande av underhéllsfond -5 328 606 5328 606

Avrets resultat -193 095
Vid arets slut 217 2399 674 0 11 801 150 -193 095

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 7 898 544
Avrets resultat -193 095
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -1 426 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 5328 606
Summa 11 608 055

Styrelsen foreslar foljande disposition
till &rsstamman:

Att balansera i ny rakning 11 608 055

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 11 312 596 11 114 087
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 446 068 639 174
Summa rérelseintakter 13 758 663 11 753 261
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 386 789 -8 123 016
Underhallskostnader (se sid 5) -5 329 455 -3115 816
Ovriga externa kostnader Not 5 -848 808 -1 039 582
Personalkostnader Not 6 -331 603 -278 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1 349 340 -1 349 340
Summa rérelsekostnader -13 245994 -13 905 753
Rorelseresultat 512 669 -2 152 492
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 520 3 606
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -712 284 -674 697
Summa finansiella poster -705 764 -671 091
Resultat efter finansiella poster -193 095 -2 823 583
Arets resultat -193 095 -2 823 583
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar

Byggnader och mark Not 9 55231779 56 581 119
Pagéende ny- och ombyggnation (tak) 10 788 982 9 605 384
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 020 761 66 186 503

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 66 021 261 66 187 003

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2015 3897
Ovriga fordringar Not 11 140 547 558 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 335 841 309 674
Summa kortfristiga fordringar 478 403 871718

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3130535 4749 671
Summa kassa och bank 3130535 4749 671
Summa omséattningstillgangar 3 608 938 5621 389
Summa tillgangar 69 630 198 71808 393
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 217
Medlemsinsatser 2399 674 2399 674
Fond for yttre underhall 0 3902 606
Summa bundet eget kapital 2 399 891 6 302 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 801 150 10 722 127
Arets resultat -193 095 -2 823583
Summa fritt eget kapital 11 608 055 7 898 544
Summa eget kapital 14 007 946 14 201 042
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 53 597 695 53 836 399

Summa langfristiga skulder 53 597 695 53 836 399

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 119 352 0
Leverantdrskulder 70941 2105481
Skatteskulder 36 093 2301
Ovriga skulder Not 15 273 160 279 177
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1525011 1383993
Summa kortfristiga skulder 2 024 557 3770952
Summa eget kapital och skulder 69 630 198 71 808 393
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Kassaflodesanalys

2019-08-31 2018-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -193 095 - 2362424
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1349 340 1349 340
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1156 245 -1013 084
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 393 315 619 373
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 865 747 336 073
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - 316187 955 446
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -0 -412 549
Investeringar i pagaende byggnation -1 183598 -9 605 384
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 183 598 -10 075571
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -119 352 13 280 648
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 119352 13 280 648
Arets kassaflode - 1619136 3205077
Likvidamedel vid arets borjan 4749 671 1544 594
Likvidamedel vid arets slut 3130535 4749 671

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Foreningens lan

Foreningen har 1an med villkorsandring under 2019. Styrelsen bedémmer att 1dnen &ar av 1angsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-08-31, férutom den del som planeras amorteras under 2019-2020.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Aterstéende redovismassig nyttjandeperiod for féreningens byggnadens komponenter har
bedémts till 14-57 ar.

Avrets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,63%.
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Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostader 10 224 848 10 073 860
Hyror, lokaler 1192194 1145161
Rabatter -108 046 -108 534
Elavgifter 3600 3600
Summa nettoomsaéttning 11 312 596 11 114 087
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Overnattningsligenhet 26 700 37 040
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 30171 56 240
Inkasso 1800 2340
Ovriga rorelseintakter 1860 0
Forsakringsersattningar 2 385537 542 954
Summa 6vriga rorelseintakter 2 446 068 639 174
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Reparationer -1 086 339 -4 435 482
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -382 900 -353 090
Forsékringspremier -307 060 -275 353
Kabel- och digital-TV -249 014 -244 297
Systematiskt brandskyddsarbete -240 303 -31 389
Serviceavtal (lassystem och gym) -7 696 -8 239
Sotning -24 730 0
Obligatoriska besiktningar -34 550 -16 727
Sné- och halkbek&mpning -215 808 -125 142
Forbrukningsmaterial -125 502 -103 320
Vatten -456 755 -369 817
Fastighetsel -632 111 -652 680
Uppvarmning -351 122 -309 482
Sophantering och atervinning -290 776 -288 571
Fastighetsskotsel -325 501 -296 256
Tradgardsskotsel -327 677 -314 413
Lokalvard -328 948 -298 757
Summa driftkostnader -5 386 789 -8123 016
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -343 311 -349 557
IT-kostnader -274 160 =277 141
Arvode, yrkesrevisorer -31 754 -21 961
Ovriga forvaltningskostnader -69 943 -78 422
Kreditupplysningar -4 682 -2 475
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -23 954 -55 960
Kontorsmateriel -5215 -8 279
Telefon och porto -5 668 -6 260
Medlems- och foreningsavgifter -32 200 -32 200
Kopta tjanster -4 525 -5 498
Konsultarvoden -43 179 -123 576
Bankkostnader -1 539 -295
Advokat och rattegangskostnader 0 -65 900
Ovriga externa kostnader -8 678 -12 058
Summa 6vriga externa kostnader -848 808 -1 039 582
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -249 824 -200 688
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3375 0
Ovriga personalkostnader 0 -9813
Sociala kostnader -78 404 -67 499
Summa personalkostnader -331 603 -278 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgadngar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -1 349 340 -1 349 340
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 349 340 -1 349 340
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rantekostnader for fastighetslan =712 284 - 674 697
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -712 284 -674 697
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 82926 121 82513 572
Mark 1145516 1145516
84 071 637 83 659 088
Arets anskaffningar
Byggnader (lokaler) 0 412 549
0 412 549
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 84 071 637 84 071 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 490 518 -26 141178
- 27 490 518 -26141178
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 349 340 -1 349 340
- 1349 340 - 1349 340
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 28 839 858 - 27 490 518
Restvarde enligt plan vid arets slut 55231779 56 581 119
Varav
Byggnader 54 086 263 55 435 603
Mark 1145516 1145516
Taxeringsvarden
Bostader 321 000 000 248 000 000
Lokaler 7996 000 5895 000
Totalt taxeringsvarde 328 996 000 253 895 000
varav byggnader 151 200 000 134989 000
varav mark 177 796 000 118 906 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
En andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 140 547 140 547
Ovriga Kortfristiga fordringar (forsakringserséttningar) 0 417 600
Summa 6vriga fordringar 140 547 558 147
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna ranteintakter 3907 3354
Forutbetalda forsékringspremier 105 552 95 956
Forutbetalda driftkostnader 56 019 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 409 80 017
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 284 41 087
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 69 270 68 660
Ovriga forutbetalda kostnader 304000 0
Forutbetalda hyreskostnader 0 20 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 335841 309 674
Not 13 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel, SBAB 1308077 3902 111
Bankmedel, Nordea 44 724 44 724
Transaktionskonto, Swedbank 1777734 802 837
Summa kassa och bank 3130535 4749 671
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 53717 047 53 836 399
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -119 352 0
Langfristig skuld vid arets slut 53 597 695 53 836 399

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

l&n

STADSHYPOTEK 1,06% 2020-06-01 11582 137 0 119 352 11 462 785
STADSHYPOTEK 1,58% 2020-06-30 9 254 262 0 0 9254 26
STADSHYPOTEK 1,61% 2020-12-01 14 000 000 0 0 14 000 000
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-06-01 19 000 000 0 0 19 000 000
Summa 53 836 399 0 119 352 53 717 047
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Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 193 864 193 864
Mottagna depositioner 3700 3700
Skuld fér moms 75 596 56 047
Avrékning hyror och avgifter 0 25 566
Summa 6vriga skulder 273 160 279 177
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rantekostnader 82 188 82 399
Upplupna driftskostnader 25133 0
Upplupna elkostnader 38 486 39 308
Upplupna vattenavgifter 33 826 0
Upplupna varmekostnader 19 332 17 180
Upplupna kostnader for renhéllning 78 454 10570
Upplupna revisionsarvoden 29 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 203 091 142 616
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 146 419 169 306
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 869 082 897 614
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1525011 1383993
Not 17 Stéllda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 54 025 100 48 311 000

Not 18 Vasentliga handelser efter rédkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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