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Vdalkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Tellusborg i Stockholm

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2022 - 2023

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1935-06-12

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Cypressen, Jarneken och SilverpoppelnForeningen har 219 bostadsratter om totalt 15

606 kvm och 16 lokaler om 1 181 kvm.

Fastigheterna ar forsakrade hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

Styrelsens sammansattning

Claes Karlsson Suppleant

Agnes Maria Cecilia Wilson Styrelseledamot

Ann-Christin Ohlander Styrelseledamot

Eric Paglia Styrelseledamot

Ivan Rosenqvist Styrelseledamot

Jonas Patrik Sjodin Styrelseledamot

Lisa Gabrielsson Styrelseledamot

Pernilla Riben Styrelseledamot

Simon Norberg Styrelseledamot

Viktoria Walin Styrelseledamot utsedd av HSB
Anette Dieng Ordférande

Valberedning

Maria Gustafsson, Therese Pearce-Laanela och Jenny Stake Fredriksson.

Revisorer

Joakim Mattsson Revisor

Helen Neiglick Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Utférda historiska underhall

2022 Fiberinstallation genomford.
2021 Renovering kéllare/dagvattensystem pa Cypressen
2020 Renovering av portar in till gardarna pa Silverpoppeln och Jarneken

2018-2019 Trapphusrenovering
2017-2019  Tak- och fonstermalning
2015-2016 Renovering och stambyte i kéllare

2012 Renovering av tvattstuga och bastu Silverpoppeln

2003 Fasadrenovering (yttersidan)

1993 Byte av tak och fonster samt fasadrenovering (mot gardar)
1993 Byte av elstigare

1993 Drédnering och renovering av innergardar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning NABO

Skotsel av gardar Tva Smalanningar AB

Stadning av gemensamma ytor Neonia Facility Services AB

Internet Ownit Broadband AB

TV AB Sappa

Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall och Remondis Sweden AB
Service tvattstugeutrustning NABO

Snérojning tak Bitab AB

Skadedjur Anticimex AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret har bindningstiden for tre av féreningens banklan |6pt ut. Detta skedde den 1 december 2022, den 30 mars
2023 samt den 1 juni 2023. Féreningen beslutade vid samtliga tillfdllen att i enlighet med rekommendation fran féreningens
radgivare Svenska Bolan vélja STIBOR 90 dagar med en villkorsperiod om ett ar. Bakgrunden till besluten var att prognoserna vid
dessa tidpunkter pekade pa att réntorna skulle komma att ga ner inom det ndrmaste aret och att en rorlig ranta darmed var att
foredra framfor att binda rantorna. | samband med omlaggningen av lanet i mars 2023 amorterade foreningen fyra miljoner kronor
pa lanet, varefter detta uppgar till ca 3 miljoner kronor. Detta Idn amorteras med 250 000 kronor per kvartal. For en narmare
specifikation av féreningens banklan hanvisas till not [ ].

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,23%.

Forandringar i avtal

Styrelsen har under verksamhetsaret upphandlat en nytt trearigt operatdérsavtal med AB Sappa rorande tillhandahallande av TV-
kanaler.
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Ovriga uppgifter

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): Under verksamhetsaret pabérjades en OVK-besiktning av samtliga bostadsratter och lokaler i
foreningen.

Brandsskyddskontroll och sotning: Under verksamhetsaret genomférdes brandsskyddskontroll och sotning av samtliga eldstader i
féreningen. Efter genomférd brandsskyddskontroll uppdrogs at NABO att sammanstalla samtliga besiktningsprotokoll och avisera
medlemmar om noterade anmarkningar.

Uppritning av ldgenheter: For att fa en battre dverblick 6ver fastigheten och korrekt underlag vid upphandlingar och arbeten i
féreningen beslutade styrelsen under verksamhetsaret att |ata mata och rita upp samtliga bostadsratter i Cypressen. Darefter ska
styrelsen utvdrdera resultatet och ta beslut om 6vriga fastigheter ska matas och ritas upp. De senaste ritningarna som finns att tillga
i dagslaget ar fran 1930-talet.

Underlag centralvarme: Styrelsen har i enlighet med féreningsstammans beslut arbetat vidare med projektet gallande
modernisering av uppvarmningssystem. Styrelsen har gett NABO i uppdrag att ta fram ett tekniskt och ekonomiskt underlag i syfte
att klarlagga forutsattningarna for installation av centralvarme. Underlaget kommer tillhandahallas medlemmarna i god tid innan en
extrastamma fattar slutgiltigt beslut i fragan.

Underlag dranering Silverpoppeln: Styrelsen har under verksamhetsaret tagit in underlag for projektering och upphandling av

entreprendr avseende dranering av gardsyta pa Silverpoppeln.

Underlag ventilation Cypressen: Styrelsen har under verksamhetsaret tagit in underlag for projektering och upphandling av
entreprendr avseende atgardande av ventilationsproblem i Cypressens kéllare.

Renovering butikslokal Aprilgatan: For att komma till ratta med fukt- och rattproblematik i butikslokalen som tidigare inhyste en
surfbutik har lokalen under verksamhetsaret totalrenoverats.

Belysning portiker: Styrelsen har under verksamhetsaret inlett en Gversyn av belysningen i féreningens portiker och i samrad med
belysningsarkitekt paborjat utbyte av belysning for att skapa en mer dndamalsenlig ljussattning. Arbetet har paborjats pa Jarneken i
portikerna mot Ringsdansvagen 3 och Vattenledningsvagen 46-48 och avsikten ar att darefter fortsatta arbetet i portikerna pa ovriga
fastigheter.

Foreningens gardar: Avtalsenligt underhall av féreningens gardar sker kontinuerligt genom entreprendéren Tva Smaldnningar. Stort
engagemang fran foreningens gardsgrupper har lett till en rad uppdateringar pa vara gardar, sdasom inkdp av tva partytdlt, montering
av tva kyssbankar pa Silverpoppeln och Jarneken och anldggande av ny rabatt pa Silverpoppeln. Host- och varstadning har skett i
vanlig ordning dar 6vergivna cyklar har markts och transporterats bort. Under verksamhetsaret har styrelsen fortsatt samarbetet
med Eken Aborist AB i enlighet med 6verenskommen tradvardsplan. Under advent- och jultiden upplystes gardarna av julgranar.

Byte av laskolvar pa Jarneken: Under verksamhetsaret skedde ett byte av samtliga laskolvar till de gemensamma ytorna pa Jarneken
(soprum, forrad och vindary).

Kommersiella lokaler: Samtliga kommersiella lokaler har varit uthyrda under verksamhetsaret. Under verksamhetsaret har en
Overlatelse skett avseende lokalen som numera huserar resturang Gaia. Intresset for att hyra en lokal i féreningen har fortsatt varit
stort. UtGver totalrenoveringen av den tidigare surflokalen pa Aprilgatan har visst I6pande underhall genomférts i andra lokaler.
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Fordelning av intdkter och kostnader

’ ® Arsavgifter, bostader 86.29%
©® Hyresintakter, lokaler 11.61%
Elprisstod 1.39%
@ Ovriga intakter 0.39%
@ Overnattnings-/gistlagenhet 0.32%

Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

| | @ Taxebundna kostnader 27.34%

' © Fastighetsskotsel 19.77%

Reparationer 17.35%
@ Ovriga driftskostnader 16.20%
@ Planerade underhéll 8.38%
Ovriga externa kostnader 8.18%
@ Personalkostnader 2.78%

/

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 316 st. Tillkommande medlemmar under aret var 28 och avgaende medlemmar

under aret var 23. Vid rékenskapsarets slut fanns det 321 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 23 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 12912 12 002 11885 11585
Resultat efter fin. poster -402 1563 594 95
Soliditet, % 86 21 18 17
Yttre fond 2234 1604 974 344
Taxeringsvarde 506 542 506 542 328 996 328 996
Bostadsyta, kvm 15620 15620 15620 15620
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 732 686 685 668
Lan per kvm bostadsyta, kr 3395 3727 3981 3984
Genomsnittlig skuldranta, % 1,77 0,84 0,91 1,14
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 0 - - 0
Upplatelseavgifter 2 400 - - 2 400
Fond, yttre underhall 1604 - 630 2234
Uppskrivningsfond 0 313396 - 313396
Balanserat resultat 10 694 1563 -630 11626
Arets resultat 1563 -1563 -402 -402
Eget kapital 16 260 313 396 -402 329 255
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 12 256
Arets resultat -402
Arets fondavsittning -630
Totalt 11 225

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -891
Balanseras i ny rakning 12 116
11 225

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 12912 12 002
Rorelseintakter 193 302
Summa rorelseintakter 13 105 12304
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,6,7 -8 572 -7 300
Planerat underhall 5 -891 0
Ovriga externa kostnader 8 -869 -748
Personalkostnader 9 -295 -320
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1900 -1861
Summa rorelsekostnader -12 527 -10 230
RORELSERESULTAT 578 2074
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -983 -511
Summa finansiella poster -979 -511
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -402 1563
ARETS RESULTAT -402 1563
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 11 64 600 64 467
Mark 11 314 542 1146
Markanlaggningar 14 892 948
Maskiner och inventarier 15 99 133
Pagaende projekt 12 952 1108
Summa materiella anldggningstillgangar 381 085 67 802
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 1 1
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 381 086 67 802
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73 43
Ovriga fordringar 17 83 46
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 499 470
Summa kortfristiga fordringar 655 559
Kassa och bank

Kassa och bank 3174 8379
Summa kassa och bank 3174 8379
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3830 8938
SUMMA TILLGANGAR 384 915 76 740
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 400 2 400
Uppskrivningsfond 313 396 0
Fond for yttre underhall 2234 1604
Summa bundet eget kapital 318 030 4004
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 626 10 694
Arets resultat -402 1563
Summa fritt eget kapital 11 225 12 256
SUMMA EGET KAPITAL 329 255 16 260
Avsattningar

Avsattningar 184 187
Summa avsattningar 184 187
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 20120 20240
Summa langfristiga skulder 20120 20 240
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 32 859 37924
Leverantdrsskulder 567 634
Skatteskulder 38 23
Ovriga kortfristiga skulder 38 35
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1854 1437
Summa kortfristiga skulder 35357 40 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 384 915 76 740
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 8379 10 065
Resultat efter finansiella poster -402 1563
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1900 1861
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 1499 3424
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -96 -63
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 697 23 253
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -3294 26 613
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -1788 -1302
Kassaflode fran investeringar -1788 -1 302
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital -4 -3
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -119 -26 994
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -123 -26 997
ARETS KASSAFLODE -5 205 -1 686
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3174 8379
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Tellusborg i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93-6,67 %
Maskiner och inventarier 10-20%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 11422 10 708
Hyresintakter, lokaler 1537 1311
Intaktsreduktion -132 -48
Ovriga intédkter 52 39
Overnattnings-/géstlagenhet 42 8
Elprisstod 184 0
Forsakringsersattning 0 285
Summa 13105 12 304
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 326 310
Besiktning och service 43 28
Stadning 363 352
Ovrigt 94 150
Ventilationskontroll OVK 160 0
Brandskydd 14 17
Ovriga serviceavtal 237 133
Tradgardsarbete 491 410
Snoéskottning 373 111
Summa 2101 1512
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 329 390
Bostader 24
Bostader VVS 10
Lokaler 18
Tvattstuga 269 265
Trapphus/port/entr 20 41
Kallarutrymmen
Vind
Soprum/miljéanlaggning 6 12
Dérrar och las/porttele 153 206
Ovriga gemensamma utrymmen 0 15
VA 83 79
Varme 27 29
Ventilation 15 134
El 77 34
Tak 44 36
Fasader 0 14
Fénster 68
Gard/markytor 6 2
Forsakringsarende/vattenskada 749 342
Temp. rep und eller projekt 0 48
Summa 1844 1722
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Utbyte belysning portiker 131 0
Brandskyddskontroll eldstader och skorstenar 2023 759 0
Summa 891 0
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 1142 1021
Uppvarmning 858 453
Vatten 534 437
Sophamtning 371 437
Summa 2905 2349
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 489 427
Kabel-TV 268 267
Bredband 187 277
Arvode teknisk forvaltning 343 326
Fastighetsskatt 435 421
Summa 1722 1717
NOT 8, 6VR|GA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga férvaltningskostnader 204 138
Forbrukningsmaterial 138 93
Juridiska kostnader 179 233
Revisionsarvoden 31 30
Ekonomisk forvaltning 209 199
Konsultkostnader 108 56
Summa 869 748
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 231 247
Loner, arbetare 0 2
Sociala avgifter 64 71
Summa 295 320
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 983 511
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 983 511
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NOT 11, BYGGNADER OCH MARK

Arsredovisning 2022 - 2023

2022-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 99 607 99 412
Arets inkép 1944 195
Uppskrivning mark 313 396 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 414 947 99 607
Ingdende ackumulerad avskrivning -33994 -32223
Arets avskrivning -1810 -1771
Utgaende ackumulerad avskrivning -35 804 -33994
Utgdende restvirde enligt plan 379 143 65613
| utgdende restvdrde ingdr mark med 314 542 1146
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 192 000 192 000
Taxeringsvarde mark 314 542 314 542
Summa 506 542 506 542
NOT 12, PAGAENDE ARBETEN

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1108 0
Inkép 1883 1303
Omklassificering till byggnad -1953 -195
Omklassificering -86 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde E 1108
NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1115 1115
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1115 1115
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -167 -112
Arets avskrivning -56 -56
Utgaende ackumulerad avskrivning -223 -167
Utgdende restvirde enligt plan 892 948
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HSB Bostadsrattsforening Tellusborg i Stockholm
702002-3201

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1223 1223
Utgaende anskaffningsvirde 1223 1223
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 089 -1 055
Avskrivningar -34 34
Utgaende avskrivning -1124 -1 089
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 133
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar 1 1
Summa 1 1
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 83 46
Summa 83 46
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 165 142
Fastighetsskotsel 26 25
Forsakringspremier 173 147
Kabel-TV 103 46
Bredband 14 92
Forvaltning 18 17
Summa 499 470
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HSB Bostadsrattsforening Tellusborg i Stockholm Arsredovisning 2022 - 2023
702002-3201

NOT 19, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 2024-06-03 4,19 % 19 000 19 000
Stadshypotek 2023-12-01 423% 10790 10930
Stadshypotek 2025-03-30 0,99 % 9254 9254
Stadshypotek 2025-03-30 0,99 % 10985 11105
Stadshypotek 2023-03-30 0,40 % 7875
Stadshypotek 2024-03-28 429 % 2950

Summa 52 980 58 164
Varav kortfristig del 32 859 37924

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 72 77
El 37 52
Uppvarmning 62 21
Utgiftsrantor 375 59
Vatten 46 36
Loner 99 125
Sociala avgifter 27 36
Forutbetalda avgifter/hyror 1107 1000
Beraknat revisionsarvode 31 30
Summa 1854 1437
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 64 025 64 025

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har efter rakenskapsarets utgang ansokt om ytterligare ett banklan hos Handelsbanken om 2,5 miljoner kronor for att
tacka kostnader for atgardande av rokkanaler/skorsten i féreningen da dessa kostnader inte varit upptagna i underhallsplanen och
darmed inte budgeterade.

Vidare har det efter rakenskapsarets utgang framkommit att Stockholm Exergi pa grund av felaktiga matare 6verdebiterat
foreningen for fjarrvarme och att féreningen darfor har ratt att fa en aterbetalning. Beloppet ar vid denna tidpunkt inte faststallt
men enligt den prelimindra information styrelsen fatt kommer det uppga till ca 500 000 kronor.

Styrelsen beslutade i november 2023 om en avgiftshdjning om 5 procent fran och med 1 januari 2024
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<O Activity log

1. LISA GABRIELSSON 7 Signed 12.01.2024 10:44 elD Swedish BankID (DOB: 1982/09/25)
Lisajosefinagabrielsson@gmail.co Authenticated 12.01.2024 10:43  Low IP: 84.217.125.4
m

2. VIKTORIA ELISABETH WALLIN 7> Signed  12.01.2024 10:57 elD Swedish BankID (DOB: 1991/02/11)
viktoria.nielsen@hsb.se Authenticated 12.01.2024 10:53  Low IP: 83.254.48.252

3. IVAN ROSENQVIST 7> Signed 12.01.2024 11:06 elD Swedish BankID (DOB: 1984/10/03)
Ivan.rosenqvist@gmail.com Authenticated 12.01.2024 11:05 Low IP:90.129.207.216

4. Agnes Maria Cecilia Wilson 7> Signed  12.01.2024 12:06 elD Swedish BankID (DOB: 1997/09/27)
agnes.wilson97@hotmail.com Authenticated 12.01.202411:56 Low IP: 188.148.19.76

5. ANETTE DIENG 7> Signed 12.01.202412:16 elD Swedish BankID (DOB: 1964/09/19)
anette@anettedieng.com Authenticated 12.01.202412:15 Low IP: 94.254.51.194

6. SIMON NORBERG 7> Signed 13.01.2024 09:16 elD Swedish BankID (DOB: 1993/08/10)
simonnorberg@hotmail.com Authenticated 13.01.2024 09:15 Low IP: 84.217.125.13

7. ANN-CHRISTIN OHLANDER 7> Signed 13.01.2024 11:49 elD Swedish BankID (DOB: 1954/10/08)
annchristin.ohlander@gmail.com Authenticated 12.01.2024 19:05 Low IP: 84.217.125.85

8. Jonas Patrik Sjodin 7 Signed 14.01.2024 13:33 elD Swedish BankID (DOB: 1969/12/06)
patriksjodin@live.se Authenticated 14.01.2024 13:26  Low IP: 84.217.125.74

9. PERNILLA RIBEN 7> Signed 15.01.2024 19:42 elD Swedish BankID (DOB: 1964/02/10)
pernilla.riben@gmail.com Authenticated 15.01.2024 19:41 Low IP: 84.217.125.172

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant SRR Sl



10.Eric Paglia 7 Signed 16.01.2024 12:58 elD

eric@rocket.fm Authenticated 16.01.2024 12:57 Low
11.HELEN NEIGLICK 7> Signed 17.01.202411:33 elD

hneiglick@gmail.com Authenticated 17.01.202411:32 Low
12. Joakim Mattsson 7> Signed 19.01.2024 08:36 elD

joakim.mattsson@borevision.se Authenticated 16.01.2024 13:45 Low

Custom events

No custom events related to this document

Swedish BankID (DOB: 1970/05/04)
IP: 130.229.178.17

Swedish BankID (DOB: 1968/07/05)
IP: 94.234.99.197

Swedish BankID (DOB: 1969/11/23)
IP: 52.166.4.227

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tellusborg i Stockholm, org.nr. 702002-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tellusborg i
Stockholm for rékenskapsaret 1 september 2022 - 31 augusti 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tellusborg i Stockholm for
rakenskapsaret 1 september 2022 - 31 augusti 2023 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Helen Neiglick
Av foreningen vald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

HELEN NEIGLICK

Internrevisor

2024-01-17 10:34:53 UTC

Serienummer: 19680705xxxx
IP: 94.234.xxX.XXX ",

BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Joakim Mattsson
Revisor

Serienummer: 19691123xxxx
IP: 20.7 1.XXX.XXX ",

2024-01-19 07:35:44 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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