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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF TELLUSBORG | STOCKHOLM

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsfoéreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6éver en ldngre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar
"balansen” i balansrdkning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att
villkorséandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till huvudsakligt &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1935-06-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en adkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Cypressen, Jarneken och Silverpoppeln (totalt 16 fastigheter
fordelade pa tre huskroppar). Foreningen har 220 bostadsratter om totalt 15 620 kvm och 15 lokaler om 1
143 kvm. Byggnaderna ar uppfoérda aren 1910-1912.

LAGENHETSFORDELNING
1 rum och kok: 49
2 rum och kok: 52
3 rum och kok: 63
4 rum och kok: 38
5 rum och kok: 15
>5 rum och kok: 3
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Mandat t.o.m.

ord. stamma
Marianne Eriksson Ordférande 2022
Anette Dieng Vice ordférande 2022
Pernilla Riben Sekreterare 2023
Camilla Holmén Kassor 2022
Thomas Ernald Ledamot 2022
Martin Lindvall Ledamot 2022
Eric Paglia Ledamot 2023
Patrik Sjédin Ledamot 2023
Par Sommarstrom Ledamot 2022
Viktoria Wallin Ledamot Utsedd av HSB
Johan Borgert Suppleant 2022
Claes Karlsson Suppleant 2023
Lotta Krantz Suppleant 2023
Tomas Torn Suppleant 2022

REVISORER

Joakim Mattsson, BoRevision  Externrevisor, utsedd av HSB
Kerstin Malmgren Internrevisor
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen t.o.m. feb 2021, NABO fr.om. mars 2021

Skistsel av gardar Riksbyggen t.o.m. feb 2021, Tva Smaldnningar fr.o.m.
mars 2021

Stadning av gemensamma ytor Neonia Facility Services AB

Internet Stockholms stadsnat AB

TV Sappa AB

Sophamtning Stockholm Vatten och avfall samt Veolia

Service tvattstugeutrustning Soéderkyl AB

Snorojning tak Bitab AB

Skadedjur Anticimex

TIDIGARE ARS MER OMFATTANDE UNDERHALL

1993: Byte av tak och fonster samt fasadrenovering (mot gardar)

1993: Byte av elstigare

1993: Drénering och renovering av innergardar

2003: Fasadrenovering (yttersidan)

2012: Renovering av tvattstuga och bastu Silverpoppeln

2015-16: Renovering och stambyten i kdllare

2017-19: Tak- och fonstermalning

2018-19: Trapphusrenovering

2020: Renovering av portar in till gdrdarna pa Silverpoppeln och Jarneken

Foreningen har genomfort partiella byten av avloppsstammar i samband med att medlemmar renoverat
kok och badrum.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningens rorelseresultat for verksamhetsaret 2020/21 uppgick till 1151 tkr. Rorelseintdkterna var
sammanlagt 12 985 tkr, varav huvuddelen utgjordes av arsavgifter och en mindre del av hyresintakter for
lokaler. Rorelseintdkterna specificeras under not 2. Rérelsekostnaderna uppgick totalt till 11 834 tkr,
medan de finansiella posterna (i huvudsak rantekostnader) uppgick till 556 tkr. Rorelsekostnaderna
specificeras under not 3-8. Resultatet efter finansiella poster (arets resultat) uppgar 594 tkr. Under not 16
finns en sammanstallning 6ver féreningens 1an med avseende pa l6ptider och aktuella rantesatser m.m.
Vid verksamhetsarets slut uppgick féreningens skulder till kreditinstitut till 62 183 tkr, vilket dr 1 164 tkr
lagre &n vid slutet av foregdende verksamhetsar.

Avgifterna hojdes senast med 2 procent fr.o.m. den 1 oktober 2020.
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FORANDRINGAR | AVTAL

Styrelsen har under verksamhetsaret upphandlat nya avtal for teknisk och ekonomisk férvaltning. Fr.o.m.
den 1 mars 2021 skots saval teknisk som ekonomisk forvaltning av NABO fran att tidigare skotts av
Riksbyggen. Styrelsen har dven upphandlat en ny leverantor for skotsel av foreningens gardar. Fr.o.m. den
1 mars 2021 skots gardarna av foretaget Tva Smalanningar (dven har tidigare Riksbyggen).

OVRIGA UPPGIFTER

Inventering av stammar for vatten och avlopp: Styrelsen har under verksamhetsaret pabérjat en
inventering och statusbesiktning av foreningens stammar for vatten och avlopp. Inventeringen ar ett led i
en storre uppdatering av foreningens underhallsplan under det kommande verksamhetsaret.

Systematiskt brandskyddsarbete: Det systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt under
verksamhetsaret. Arbetet med att brandtata foreningens vindar och vindslagenheter har aterupptagits
efter en del avbrott till f6ljd av covid19-pandemin. Av brandskyddsskal gors regelbundna utrensningar av
kvarlamnade saker i vara gemensamma utrymmen med hjalp av var forvaltare. Det &r av saval
brandskydds- som kostnadsskal viktigt att det inte placeras maobler, skrap och dylikt utanfér forraden i
vinds- och kallarutrymmen samt i trapphusen.

Foreningens gardar: Avtalsenligt underhall av féreningens gardar sker kontinuerligt genom entreprenéren
for gardsskotseln och pa initiativ fran gardsgrupperna. Styrelsens gardsansvarige och entreprendren for
markskotseln genomfor regelbundet en marksyn. Vid den kan ocksa representanter fran gardsgrupperna
delta. Host-och varstadning inkl. blomplantering har skett i vanlig ordning. Overgivna cyklar har markts och
transporterats bort. Under advent- och jultiden upplystes gardarna av julgranar.

Upphandling av nytt bredband: Styrelsen har under verksamhetsaret pabdrjat en upphandling av ny
bredbandslésning for foreningen.

Kommersiella lokaler: Samtliga kommersiella lokaler har varit uthyrda under verksamhetsaret. Inga
lokaloverlatelser har skett under aret. Intresset for att hyra en lokal i var forening har ocksa varit fortsatt
stort. Visst [6pande underhall av har genomfoérts i ndgra av lokalerna, bl.a. fonsterbyten och éversyn av
ventilation.

Forrad: Styrelsen har ocksa under verksamhetsaret fardigstallt en fullstdndig forteckning éver foreningens
forrad och hur dessa fér narvarande disponeras av medlemmarna.

Pandemins paverkan: Ocksa detta verksamhetsar har praglats av covid19-pandemin. Exempelvis har vare
sig foreningslokalen eller 6vernattningsrummet kunnat bokas av medlemmarna under verksamhetsaret till
foljd av covid19-pandemin. Uthyrningsverksamheten aterupptogs efter verksamhetsarets slut hosten
2021.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 318 st. Tilkommande medlemmar under aret var 23
och avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 315 medlemmar i
foreningen.

FLERARSOVERSIKT

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 11 885 11585 11 313 11114
Resultat efter fin. poster 594 95 -193 -2 824
Soliditet, % 18 17 20 23
Yttre fond 974 344 0 3903
Taxeringsvarde 328 996 328 996 328 996 253 895
Bostadsyta, kvm 15 620 15 620 15 620 15620
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 685 668 655 645
Lan per kvm bostadsyta, kr 3981 4 055 3439 3446
Genomsnittlig skuldranta, % 0,91 1,14 1,33 1,25
Skuldkvot 4,79 5,01 3,90 4,58
Sparande for framtida underhall per
kv 206 184 386 140

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av
2020-08-31 ars resultat  6vriga poster 2021-08-31

Insatser 0 - - 0
Upplatelseavgifter 2 400 - - 2 400
Fond, yttre underhall 344 - 630 974
Balanserat resultat 11264 95 -630 10729
Arets resultat 95 -95 594 594
Eget kapital 14103 0 594 14 697
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 11 359

Arets resultat 594

Arets fondavsattning -630

Totalt 11 323

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 11323

11323

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-09-01 -
2021-08-31

11 887
1098

12 985

-8 233
-1424

-346
-1831

-11 834

1151

10
-566

-556

594

594

2019-09-01 -
2020-08-31

11 686
947

12 633

-8 678
-1041

-395
-1717

-11 829

803

11
-720

-708

95

95
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11
12
13

14

15
16

Arsredovisning 2020/2021

2021-08-31

67 189
1004
167

68 360

68 361

44
123
329

496

10 065
10 065

10 562

78 922

2020-08-31

65 109
1059
98
2385

68 650

68 651

31
458
419

908

12 012
12 012

12 921

81572
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Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2400 2400
Fond for yttre underhall 974 344
Summa bundet eget kapital 3374 2744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10729 11 264
Arets resultat 594 95
Summa fritt eget kapital 11 324 11 359
SUMMA EGET KAPITAL 14 697 14 103

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 47 234 62 228

Summa langfristiga skulder 47 234 62 228

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 14 949 1119
Leverantdrsskulder 387 1194
Skatteskulder 38 67
Ovriga kortfristiga skulder 225 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1391 2611
Summa kortfristiga skulder 16 991 5240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 922 81572
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Kassaflodesanalys

2020-09-01 - 2019-09-01 -
2021-08-31  2020-08-31

Likvida medel vid arets borjan 12 012 3131
Resultat efter finansiella poster 594 95

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1831 1717
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2425 1812

Kassaflode fran férdndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 412 -430
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 079 3216
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 758 4597

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -1 540 -5 346
Kassafléde fran investeringar -1 540 -5 346

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1165 9631
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1165 9631
ARETS KASSAFLODE -1947 8 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 065 12 012
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Tellusborg i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93-6,67 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Ersattn.fr.forsdkr.bolag
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Pantforskrivningsavgift
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Overnattnings-/géstlagenhet
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Brandskydd

Fastighetsskotsel

Sndskottning

Sotning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2020/2021

2020/2021
1091
1198

-62

14
10693
19

8

25

12 985

2020/2021
11

114

375

208

322

401

266

5

1701
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2019/2020
941

1267

-118

28

10427

30

41

18

12633

2019/2020
16

219

309

39

5

353

332

1273
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NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele

El

Fasader

Fonster
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor
Kabel-tv/bredband
Kallarutrymmen

Lokaler

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

Tak

Trapphus/port/entr

Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arvode teknisk forvaltning
Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2020/2021
159

49

5

23

1497

425

15

14
230
204
152
61
453
3305

2020/2021
613

324

391

411

1739

2020/2021
158

276

389

406

258

1487

2019/2020
329
56
104

0
2408
171

0

31

14
138

18

254
302
102
156
466
4550

2019/2020
541

304

354

386

1585

2019/2020
0

280

342

394

254

1270
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Medlems/féreningsavg
Revisionsarvoden

Tidigare forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020/2021
96

2

60
117
324
25

30
636
134
1424

2020/2021
78

268

0

346

2020/2021
566
566

2019/2020
0

2

76

94
177
32

29
475
435
1320

2019/2020
94

261

39

395

2019/2020
720
720
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-08-31 2020-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 95 585 84072
Arets inkép 3827 11513
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 99 412 95 585
Ingaende ackumulerad avskrivning -30476 -28 840
Arets avskrivning -1746 -1636
Utgdende ackumulerad avskrivning -32 223 -30476
Utgaende restvirde enligt plan 67 189 65 109
| utgdende restvdrde ingar mark med 1146 1146
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 151 200 151 200
Taxeringsvarde mark 177 796 177 796
Summa 328 996 328 996
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2021 2020
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1115 0
Arets inkop 0 1115
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1115 1115
Ingdende ackumulerad avskrivning -56 0
Arets avskrivning -56 -56
Utgaende ackumulerad avskrivning -112 -56
Utgaende restvirde enligt plan 1004 1059
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HSB Brf Tellusborg i Stockholm
702002-3201

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, PAGAENDE ARBETEN

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificering till byggnad

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

[G/I H1PmmRNYF-SJIv77R4Ft J

Arsredovisning 2020/2021

19

2021-08-31 2020-08-31
1124 1002

98 122

1223 1124
-1027 -1002

-28 -24

-1 055 -1 027
167 98
2021-08-31 2020-08-31
2385 10789

626 2881

-3011 -11 285

0 2385
2021-08-31 2020-08-31
1 1

1 1
2021-08-31 2020-08-31
123 141

0 317

123 458



HSB Brf Tellusborg i Stockholm
702002-3201

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Inkomstrantor

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2023-06-01
2021-12-01
2025-03-30
2025-03-30
2023-03-30

Arsredovisning 2020/2021

2021-08-31

Rantesats
2021-08-31
1,15%
0,37 %
0,99 %
0,99 %
0,40 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

[G/I H1PmmRNYF-SJIv77R4Ft J
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69
21
137
16
0
43
43
329

Skuld
2021-08-31
19 000
13930
9254
11224
8775

62 183

14 949

2021-08-31

30
16

1001

128
40

21
47
34
74

1391

2020-08-31
69

0

118

84

10

43

95

419

Skuld
2020-08-31
19 000

14 000
9254

11 343
9750

63 347

1119

2020-08-31
30

37

964

161

38
19
81
32
1250
2611



HSB Brf Tellusborg i Stockholm
702002-3201

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2020/2021

2021-08-31 2020-08-31
64 025 64 025
64 025 64 025

Ort och datum

Marianne Eriksson
Ordférande

Anette Dieng
Vice ordférande

Pernilla Riben
Sekreterare

Camilla Holmén
Kassor

Martin Lindvall

Patrik Sjodin

Ledamot Ledamot

Eric Paglia Par Sommarstréom
Ledamot Ledamot

Thomas Ernald Viktoria Wallin

Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats

Ledamot utsedd av HSB

BoRevision, av HSB utsedd revisor
Joakim Mattsson
Extern revisor

Fortroendevald
Kerstin Malmgren
Internrevisor
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Activity log
E-mail invitation sent to || EEGNGNGNGNEEE

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to [N

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to NN

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to || EGNGTNGNGENE

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to _

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to [

2021-12-01 11:49:11 CET,
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E-mail invitation sent to | EGNG:N

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to | NG

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to || NG

2021-12-01 11:49:11 CET,

E-mail invitation sent to ||| NG

2021-12-01 11:49:11 CET,

Clicked invitation link Helena Camilla Holmén
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SAMSUNG SM-G950F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.0
Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36,2021-12-01 11:59:42 CET,IP address: 212.100.98.241

Document signed by CAMILLA HOLMEN
Birth date: NI 2021-12-01 12:00:59 CET,

Clicked invitation link Viktoria Wallin
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/96.0.4664.55 Safari/537.36
Edg/96.0.1054.34,2021-12-01 13:15:26 CET,IP address: 83.255.60.55

Document signed by VIKTORIA WALLIN
Birth date: NI 2021-12-01 13:17:28 CET,

Clicked invitation link Martin Lindvall
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.0 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-12-01 14:18:02 CET,IP address: 212.100.98.114

Document signed by MARTIN LINDVALL
Birth date: . 2021-12-01 14:19:36 CET,

Clicked invitation link Anette Dieng
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/96.0.4664.45 Safari/537.36,2021-
12-03 08:39:33 CET,IP address: 176.10.248.195

Document signed by Anette Dieng
Birth date: NI 2021-12-03 08:42:41 CET,

Clicked invitation link Marianne Eriksson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G991B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/15.0
Chrome/90.0.4430.210 Mobile Safari/537.36,2021-12-06 14:15:40 CET,IP address: 94.191.136.215

Document signed by Marianne Elisabeth Eriksson
Birth date: I 2021-12-06 14:16:26 CET,

E-mail invitation sent to [N

2021-12-07 14:29:43 CET,

Clicked invitation link Thomas Ernald
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Safari/605.1.15,2021-12-07
14:32:20 CET,IP address: 195.158.249.17

Document signed by THOMAS ERNALD
Birth date: . 2021-12-07 14:33:39 CET,

E-mail invitation sent to [ EGNGTNGNGNGNEG

2021-12-07 16:30:48 CET,
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E-mail invitation sent to [ NG

2021-12-07 16:30:53 CET,

E-mail invitation sent to | NEGNGNGzG

2021-12-07 16:30:58 CET,

E-mail invitation sent to || NNIGGEGEG

2021-12-07 16:31:02 CET,

Clicked invitation link Par Sommarstrom
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-12-07 16:56:02 CET,IP address: 94.191.136.49

Document signed by Par Anders Sommarstrom
Birth date: NI 2021-12-07 16:57:33 CET,

Clicked invitation link Eric Paglia
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15 _0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.0 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-12-07 17:22:59 CET,IP address: 212.100.98.183

Document signed by ERIC PAGLIA
Birth date: NI 2021-12-07 17:24:20 CET,

Clicked invitation link Pernilla Riben
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-12-07 21:11:23 CET,IP address: 212.100.98.17

Document sighed by PERNILLA RIBEN
Birth date: NI 2021-12-07 21:15:16 CET,

Clicked invitation link Jonas Patrik Sjoédin
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/96.0.4664.45 Safari/537.36,2021-12-08
19:45:43 CET,IP address: 212.100.98.140

Document signed by Jonas Patrik Sjodin
Birth date: NI 2021-12-08 19:57:11 CET,

E-mail invitation sent to [

2021-12-08 19:57:14 CET,

E-mail invitation sent to [N

2021-12-08 19:57:14 CET,

Clicked invitation link Joakim Mattsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/96.0.4664.93 Safari/537.36,2021-12-09
08:40:58 CET,IP address: 46.39.119.34

Document signed by Joakim Mattsson
Birth date: | 2021-12-10 10:02:10 CET,

Clicked invitation link Kerstin Malmgren
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/96.0.4664.93 Safari/537.36,2021-12-12
19:29:57 CET,IP address: 212.100.98.251

Document sighed by KERSTIN MALMGREN
Birth date: NI 2021-12-12 19:48:11 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"/ el
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tellusborg i Stockholm, org.nr. 702002-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tellusborg i Stockholm for rakenskapsaret 2020-09-01 — 2021-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30
augusti 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tellusborg i
Stockholm for rakenskapsaret 2020-09-01 — 2021-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Mattsson Kerstin Malmgren

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KERSTIN MALMGREN

Internrevisor

Serienummer: 19620823xxxx
IP: 212.700.xxx.XxX ", !

2021-12-12 18:47:21 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Joakim Mattsson
Revisor

Serienummer: 19691123xxxx
IP: 213.88.xxx.XXX ", !

2021-12-13 09:20:52 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
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		2021-12-01 12:00:59 CET		212.100.98.241		CAMILLA HOLMÉN		1965-09-06		bankid		


		2021-12-01 13:17:28 CET		83.255.60.55		VIKTORIA WALLIN		1991-02-11		bankid		


		2021-12-01 14:19:36 CET		212.100.98.114		MARTIN LINDVALL		1988-03-05		bankid		


		2021-12-03 08:42:41 CET		98.128.186.72		Anette Dieng		1964-09-19		bankid		


		2021-12-06 14:16:26 CET		94.191.136.215		Marianne Elisabeth Eriksson		1961-09-22		bankid		


		2021-12-07 14:33:39 CET		212.100.98.227		THOMAS ERNALD		1955-07-18		bankid		


		2021-12-07 16:57:33 CET		94.191.136.49		Pär Anders Sommarström		1973-01-11		bankid		


		2021-12-07 17:24:20 CET		212.100.98.183		ERIC PAGLIA		1970-05-04		bankid		


		2021-12-07 21:15:16 CET		212.100.98.17		PERNILLA RIBEN		1964-02-10		bankid		


		2021-12-08 19:57:11 CET		212.100.98.140		Jonas Patrik Sjödin		1969-12-06		bankid		


		2021-12-10 10:02:10 CET		46.39.119.34		Joakim Mattsson		1969-11-23		bankid		


		2021-12-12 19:48:11 CET		212.100.98.251		KERSTIN MALMGREN		1962-08-23		bankid		





 ========================= ================== ================ ================================================================================================= 
  Time                      Name               IP               Activity                                                                                         
 ========================= ================== ================ ================================================================================================= 
  2021-12-09 08:06:31 UTC   Joakim Mattsson    46.39.119.34     The document was created                                                                         
  2021-12-09 08:06:32 UTC   Joakim Mattsson    46.39.119.34     A signing link was activated for "KERSTIN MALMGREN"                                              
  2021-12-09 08:06:32 UTC   Joakim Mattsson    46.39.119.34     A signing link was activated for "Joakim Mattsson"                                               
  2021-12-09 08:06:33 UTC   Joakim Mattsson                     A signing request email was sent to "KERSTIN MALMGREN" at "malmgren.kerstin@gmail.com"           
  2021-12-09 08:52:43 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.56      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-09 12:12:35 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.46      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-11 09:06:19 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "KERSTIN MALMGREN" at "malmgren.kerstin@gmail.com"  
  2021-12-11 10:07:55 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.58      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-11 13:21:27 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.54      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-11 13:23:51 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.48      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-11 20:39:22 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.56      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-12 11:43:57 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.46      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-12 17:09:12 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.55      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-12 18:43:52 UTC   KERSTIN MALMGREN   66.102.9.46      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-12-12 18:43:55 UTC   KERSTIN MALMGREN   212.100.98.251   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-12-12 18:43:57 UTC   Penneo system      212.100.98.251   The document was viewed                                                                          
  2021-12-12 18:47:22 UTC   KERSTIN MALMGREN   212.100.98.251   The signer signed the document as Internrevisor                                                  
  2021-12-12 18:47:23 UTC   Joakim Mattsson                     A signing request email was sent to "Joakim Mattsson" at "joakim.mattsson@borevision.se"         
  2021-12-13 09:20:22 UTC   Penneo system      213.88.193.76    The document was viewed                                                                          
  2021-12-13 09:20:22 UTC   Joakim Mattsson    213.88.193.76    The document was viewed by the signer                                                            
  2021-12-13 09:20:52 UTC   Penneo system      213.88.193.76    The document signing process was completed                                                       
  2021-12-13 09:20:52 UTC   Joakim Mattsson    213.88.193.76    The signer signed the document as Revisor                                                        
 ========================= ================== ================ ================================================================================================= 
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