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Styrelsen for HSB BRF Tellusborg i

Forvaltningsberattelse  yunimdes svivinie

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningens nuvarande firma registrerades 1935-06-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 178% till 247%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 1 717 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 812 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 818 m?, vilket motsvarar 4,8 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Silverpoppeln, Jarneken och Cypressen i Stockholms kommun.
P4 fastigheterna (16 stycken) finns tre byggnader med 220 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1910-1912. Dessutom tillkommer 16 lokaler.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrétthavarna men bostadréttstilldgg ingdr kollektivt i foreningens

forsakring.

Liigenhetsférdelning:
1ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.o.k. 5r.o.k. >5rok. Summa
49 52 63 38 15 3 220

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 16 0 0
Total tomtarea 10 630 kvm
Total bostadsarea 15 620 kvm
Total lokalarea 1173 kvim
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Féreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantdr Avtal

Ekonomisk, teknisk forvaltning och marksk&tsel Riksbyggen

Stiadning av gemensamma ytor Neonia Facility Services AB
Internet Stockholms stadsnit AB

TV Sappa AB

Sophémtning Hans Andersson Recycling AB
Service tvittstugeutrustning och dosering Soderky] AB

Sndrdjning Bitab

Skadedjur Anticimex

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 272 tkr och planerat underhall for 1 277 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Fireningens underhdllsplan visar pé ett underhélisbehov pa i genomsnitt 3 670 tkr per ar for de
nirmaste 30 &ren. Berdknad kostnader (tkr) enligt plan:

2020-2025 9634
2026-2031 29570
2032-2037 17 909
2038-2043 43 797
2044-2049 9186

En del av dessa kostsnader kommar att belasta underhalisfonden och en del kommer att skrivas av. Avsittningen for
verksamhetsaret har skett med 1 621 tkr.

Féreningen har under tidigare ar utfort nedanstiende mer omfattande underhall,

Byte av tak och fonster samt fasadrenovering (mot gardar) 1993

Byte av elstigare 1993
Driénering och renovering av innergérdar 1993
Fasadrenovering (yttersidan) 2003
Renovering av tvittstuga och bastu Silverpoppeln 2012
Renovering och stambyten i kallare 2015-16
Tak- och fonsterméalning 2017-19
Trapphusrenovering 2018-19

Foreningen genomfor partiella stambyten i samband med att medlemmar renoverar kék och badrum.
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Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhéllsadmnistration enl avtal 76 178

Tvittstugor 156 535
Milning gérdar 170 270
Stambyten 175245
Undercentral (vixlare) 123 632
Ventilation 79 574

Fasader 102 249
Portar 276 236
Sand lekplatser och stenséttning 116 898

Efter senaste stimman och dérp3 foljande konstituerande har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Ericsson Ordférande 2022

Pernilla Riben Sekreterare 2021

Anette Dieng Vice ordférande 2022

Camilla Holmén Ekonomiansvarig 2021

Martin Lindvall Vice sekreterare 2021

Niklas Hultman Ledamot 2021

Thomas Ernald Ledamot 2022

Pir Sommarstrém Ledamot 2021

Viktoria Wallin Ledamot Utsedd av HSB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Johan Borgert Suppleant 2022

Lotta Krantz Suppleant 2021

Tomas T6m Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Av HSB Riksférbund

Joakim Mattsson utsedd revisor 2021

Kerstin Malmgren Féreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Stephan Ohlin 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Jenny Stake Fredriksson, sammankallande 2021

Mathilda Appelgren 2021

Carina Sommarstrém 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sdtt som viisentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pd verksamheten frin coronaviruset, utdver att visa planerade arbeten fatt skjutas

upp.
Handelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret 2019/20 har styrelsen haft 15 ordinarie styrelsemdten. Foreningens ordinarie foreningsstimma
holls den 5 februari 2020 i Midsommargarden och 33 medlemmar deltog.

Ekonomi
Av flersrsversikten (sid.6) framgér hur olika nyckeltal utvecklats under de senaste fem verksamhetsaren.

Av resultatrikningen (sid.8) framgar att foreningens rorelseresultat for verksamhetsiret 2019/20 uppgér till 803 tkr.
Rérelseintikterna 4r sammanlagt 12 633 tkr, varav huvuddelen utgdrs av arsavgifter och hyresintakter for lokaler.
Rorelseintékterna preciseras under not 2 och 3. Rérelsekostnaderna uppgér totalt till 11 829 tkr. Huvuddelen av
rorelsekostnaderna utgdrs under verksamhetsdret av driftskostnader, som &r betydligt hogre &n under foregéende
verksamhetsér. En specificering av driftskostnaderna finns under not 4. Diar framgdr att det framfor allt dr kostnader for
vattenskador som forklarar de ovanligt hoga driftskostnaderna. Kostnaderna for underhdll &r samtidigt ovanligt laga,
vilket forklaras av att flera planerade underhallsatgirder fétt skjutas upp till foljd av covid19-pandemin. Ovriga
rérelsekostnader specificeras under not 5 och 6. Resultatet efter finansiella poster uppgar till 95 tkr. Av not 8 framgér att
réntekostnaderna &r ungefir oforandrade jaimfSrt med foregaende verksamhetsdr, samtidigt som vissa engangskostnader
tillkommit for nya pantbrev. Ett nytt 1an p& 10 miljoner kronor har tecknats under verksamhetsdret. Under not 15 finns
en sammanstéillning Sver foreningens 14n med avseende pd I6ptider och aktuella réntesatser m.m.

Stadgeenlig besiktning
Den 11 juni 2020 genomfbrde styrelsen tillsammans med foreningens forvaltare Riksbyggen den érliga stadgeenliga

besiktningen. Besiktningen och rundvandringen i véra fastigheter ligger till grund for den &rliga uppdateringen av
underhallsplanen.

Vattenskador

Under verksamhetsaret har flera allvarliga vattenskador uppstatt i foreningens fastigheter. Aven om en del av de
kostnader som uppstir ticks av forsikringar si innebr vattenskador stora onddiga kostnader for foreningen och dven
stora oligenheter for dem som drabbas. Styrelsen avser darfor att under verksamhetséret 2020/21 prioritera ett arbete
med att systematisk forebygga uppkomsten av vattenskador.

Systematiskt brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt under verksamhetséret. Arbetet med att brandtéta foreningens vindar
och vindslégenheter har fortsatt, &iven om vissa forseningar uppstitt till foljd av covid19-pandemin. Av brandskyddsskil
gdrs numera regelbundna utrensningar av kvarlimnade saker i véra gemensamma utrymmen med hjilp av var
forvaltare. Det &r av brandskyddsskil mycket viktigt att alla som bor i foreningen hjélps &t att halla gemensamma ytor

rena fran mobler och annat.

Cypressens kiillare och gird

Under verksamhetsaret avslutades arbetet med ny drénering och efterfoljande markarbeten Cypressens gard. Atgirder
som genomforts dr bl.a. att berget har sprickts for att vatten lattare ska rinna undan, och nya dréneringsror har dragits
utmed fastigheten. Arbete kvarstar dock med att siikerstilla luftmiljon i kéllaren, vilket innebdr att denna dnnu inte

kunnat tas i bruk.

Portar och fasader

Under verksamhetsaret har de vackra gamla portarna till vara fastigheter renoverats med bl.a. nya ddrrsténgare, 185 och
missingsplatar. Vissa lokala putsskador pa fastigheternas fasader som framkom vid en statusbesiktning i juni 2019
har &tgérdats under verksamhetséret. Statusbesiktningen visade i ovrigt att fasaderna pd véra fastigheter ér i gott skick.

Fireningens girdar /67
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Underh3ll av foreningens gardar sker kontinuerligt genom var forvaltare och pé initiativ frén gardsgrupperna. Tvé
génger om dret genomfors en marksyn med forvaltaren och styrelsens gardsansvarige, dér ocksa representanter frin
gérdsgrupperna kan delta.

Hést-och varstadning inkl. blomplantering har skett i vanlig ordning. En del nya tradgardsmobler har kdpts in under
aret och andra har renoverats. Gamla cyklar har transporterats bort. Under advent- och jultiden upplystes gardarna av
julgranar.

Utredning om gemensamma utrymimen

Enligt ett stimmobeslut frén 2018 har styrelsen haft i uppdrag att tillsammans med en extern konsult utreda
forutsattningarna for att silja eller dndra anvéndningsomriden for all gemensam yta. Under verksamhetséret har en
utredning om foreningens gemensamma ytor firdigstillts.

Foreningslokalen och dvernattningsrummet
Under en stor del av verksamhetsaret har det tyvirr inte varit méjligt att boka vare sig festlokalen eller
vernattningsligenheten till f51jd av covid19-pandemin. Denna ordning fortstter s4 linge det beddms nodvéndigt.

Kommersiella lokaler
Samtliga kommersiella lokaler har varit uthyrda under verksamhetsaret. Intresset for att hyra en lokal i var forening har
ocksa varit fortsatt stort. En lokaloverltelse har skett och en hyreslokal har totalrenoverats under aret.

Hemsidan/information
Hemsidan #r en viktig informationskanal fér medlemmar och andra som &r intresserade av vér forening. P& hemsidan

kan man hitta kontaktuppgifter till foreningens forvaltare m.fl., fé svar pé vanliga frigor samt i 6vrigt hitta allmén
information om foreningen.

Projekt och planerat underhall for kommande verksamhetsir
Arbete med att systematiskt forebygga vattenskador inkl. att se Gver status pa foreningens stammar

e Fortsatt brandskyddsarbete

o Renovering av tvittstugan pa Jarneken

e  Staimmouppdrag (sedan tidigare): Se 8ver mdjligheterna att installera solceller pé véra tak.
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 314 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 35 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgir till 318 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja rsavgiften med 2 %
fran och med 1 oktober 2020.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 668 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt
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Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsiittning 11 585 11313 11 114 10772 10 575
Resultat efter finansiella poster 95 -193 -2 824 109 362
Resultat exklusive avskrivningar 1812 1156 -1474 1438 1649
Soliditet % 17 20 23 28 27
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 668 655 645 633 627
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 429 323 486 322 307
Rinta, kr/m? 43 42 40 39 50
Lén, kr/m? 3772 3199 3206 2415 2517
Skuldkvot 5,01 3,90 4,58 3,52 3,82
Sparande till underhall kr per kvm 170 384 98 226 197

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter. 2
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Férédndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlems-  Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 217 2399674 0 0 11 801 150 -193 095
Disposition enl. rsstdimmobeslut -193 095 193 095
Reservering underhallsfond 1621000 -1 621 000
lanspréktagande av underhallsfond -1277316 0
Arets resultat 95 044
Vid drets slut 217 2399674 0 343 684 9987 055 95044
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 11 608 055
Arets resultat 95 044
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 621 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1277316
Summa 11 359 414
Styrelsen foreslér féljande disposition
till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 11 359 414

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING HSB BRF Tellusborg i Sthim Org.nr: 702002-3201



Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 11 585252 11 312 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 1047273 2 446 068
Summa rérelseintédkter 12 632 525 13 758 663
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 196 189 -5386 789
Underhéallskostnader (se sid 3) -1277 316 -5329455
Ovriga externa kostnader Not § -1 244 608 -848 808
Personalkostnader Not 6 -394 737 -331 603
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 -1716 523 -1 349 340
Summa rérelsekostnader -11 829 373 -13 245 994
Rorelseresultat 803 152 512 669
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11394 6520
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -719 503 -712 284
Summa finansiella poster -708 109 -705 764
Resultat efter finansiella poster 95 044 -193 095
Arets resultat 95 044 -193 095
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 66 168 132 55231779
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 97515 0
Pagéende arbete, renovering/ombyggnad lokal 2384 795 10 788 982
Summa materiella anliiggningstillgdngar 68 650 442 66 020 761
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 68 650 942 66 021 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 31201 2 015
Ovriga fordringar Not 12 457 940 140 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 419 244 335 841
Summa kortfristiga fordringar 908 385 478 403
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 12 012 356 3130535
Summa kassa och bank 12 012 356 3130 535
Summa omsiittningstillgingar 12 920 741 3608 938
Summa tillgangar 81 571 684 69 630 198
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217

Uplatelseavgifter 2399674 2399 891
Fond for yttre underhall 343 684 0
Summa bundet eget kapital 2743 576 2 399 891
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11264 370 11 801 150
Arets resultat 95 044 -193 095
Summa fritt eget kapital 11 359 414 11 608 055
Summa eget kapital 14 102 990 14 007 946
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 62 228 343 53 597 695
Summa lingfristiga skulder 62 228 343 53 597 695
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1119352 119352
Leverantdrsskulder 1193943 70 941
Skatteskulder 66 655 36 093
Ovriga skulder Not 16 248 945 273 160
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 17 2611456 1525011
Summa kortfristiga skulder 5240351 2 024 557
Summa eget kapital och skulder 81571 684 69 630 198
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 95044 -193 095
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1716523 1349 340
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordindringar av rirelsekapital 1 811 567 1156 245
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (tkning -, minskning +) -429 982 393 315
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 3215793 -1 865 747
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 4597 378 -316 187
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -1 836 863 0
Investeringar i inventarier -121 894
Investetingar i pdgdende byggnation -3 387 447 -1 183 598
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -5346 204 -1 183 598
Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld (nytt 1&n-amortering) 9630 648 -119 352
Kassafléde frin finansieringsverksamheten 9 630 648 -119 352
Arets kassaflode 8 881 822 -1619 137
Likvidamedel vid arets borjan 3130535 4749 671
Likvidamedel vid drets slut 12 012 357 3130535

Upplysning om betalda réintor
For erhillen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (X3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer aft fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bertiknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsviirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Aterstiende redovismassig nyttjandeperiod for féreningens byggnadens komponenter har beddmts
till 14-57 ar.

Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,63%.

Avskrivningstid for inventarier dr 20% och for markanléggning 5%.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 10 426 918 10 224 848
Hyror, lokaler 1266527 1192194
Rabatter, lokaler -118 393 -108 046
Elavgifter 10 200 3600
Summa nettoomsaéttning 11 585 252 11 312 596
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Overnattningsligenhet mm 40 500 26 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 57 973, 30171
Inkasso 2160 1800
Ovriga rorelseintékter 5200 1860
Férsakringsersittningar 941 440 2 385537
Summa &évriga rérelseintakter 1047 273 2 446 068
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Reparationer (varav vattenskador 2 408 474) -3272478 -1 086 339
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -394 340 -382900
Forsdkringspremier -341 989 -307 060
Kabel- och digital-TV -254 106 -249 014
Systematiskt brandskyddsarbete -218 903 -240 303
Serviceavtal -3176 -7 696
Sotning -4 950 -24 730
Obligatoriska besiktningar -12938 -34 550
Snd- och halkbekdmpning -38 508 -215 808
Forbrukningsmaterial -75 552 -125 502
Vatten -386 251 -456 755
Fastighetsel -540 808 -632 111
Uppvirmning -354 142 -351122
Sophantering och &tervinning -304 015 -290 776
Fastighetsskotsel -308 574 -325501
Tradgardsskotsel -332114 -327 677
Lokalvérd -353 347 -328 948
Summa driftkostnader -7 196 189 -5 386 789
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -475 380 -343 311
IT-kostnader -279 630 -274 160
Arvode, yrkesrevisorer -29 345 -31754
Ovriga forvaltningskostnader -71 475 -69 943
Kreditupplysningar -3 819 -4 682
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -61 128 -23 954
Kontorsmateriel -5 393 -5215
Telefon -2 640 -5 668
Medlems- och foreningsavgifter -32200 -32200
Kopta tjanster -2 367 -4 525
Konsultarvoden -176 864 -43 179
Bankkostnader -1600 -1539
Advokat och rittegangskostnader -94 014 0
Ovriga externa kostnader -8 754 -8 678
Summa dvriga externa kostnader -1 244 608 -848 808
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -300 759 -249 824
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 375
Sociala kostnader -93 978 -78 404
Summa personalkostnader -394 737 -331 603
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anléiggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1 636 381 -1349 340
Avskrivning Markanldggningar (drédnering) -55 763 0
Avskrivning Maskiner och inventarier (tridgérdsmébler) -24 379 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 716 523 -1 349 340
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -719 503 -712284
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -719 503 -712 284
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 82 926 121 82926 121
Mark 1145516 1145516
Markanldggning 0 0
84 071 637 84 071 637
Arets anskaffningar
Byggnader, tak 11513 234 0
Markanldggning, drénering 1115263 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 96 700 134 84 071 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -28 839 858 -27 490 518
Markanldggning, drénering 0 0
-28 839 858 -27 490 518
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 636 381 -1 349 340
Arets avskrivning markanliggningar -55 763 0
Summa arets avskrivningar -1 692 144 -1 349 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 532 002 -28 839 858
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 168 132 55231779
Varav
Byggnader 63963 114 54 086 263
Mark 1145516 1145516
Markanldggningar 1059 500 0
Taxeringsvdrden
Bostider 321 000 000 321 000 000
Lokaler 7 996 000 7 996 000
Totalt taxeringsviérde 328996 000 328 996 000
varav byggnader 151 200 000 151 200 000
varav mark 177 796 000 177 796 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
0
Arets anskaffningar
Tradgardsmdobler 121 894
Summa anskaffningsvirde vid arets shut 121 894 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
0
Arets avskrivningar
Tradgardsmobler -24 379
-24 379 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -24 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 379 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 97 515 0
Varav
Tridgardsmabler 97 515 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
En andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 140 547 140 547
Ovriga kortfristiga fordringar (forsékringsersattningar) 317 393 0
Summa o6vriga fordringar 457 940 140 547
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 9950 3907
Férutbetalda forsiakringspremier 118 218 105 552
Férutbetalda driftkostnader 0 56019
Férutbetalt forvaltningsarvode 84 334 28 409
Férutbetald kabel-tv-avgift 43 045 42284
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 68 660 69 270
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 037 30400
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 419 244 335 841
Not 14 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel, SBAB 9832152 1352 801
Transaktionskonto, Swedbank 2180204 1777734
Summa kassa och bank 12 012 356 3130535
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 63 347 695 53 717 047
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1119352 -119 352
Langfristig skuld vid arets slut 62 228 343 53 597 695
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

: lan

STADSHYPOTEK 0,61% 2021-04-30 0,00 10 000 000,00 250 000,00 9750 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2020-12-01 14 000 000,00 0,00 0,00 14 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-06-01 19 000 000,00 0,00 0,00 19 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-03-30 9254 262,00 0,00 0,00 9254 262,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-03-30 11 462 785,00 0,00 119 352,00 11 343 433,00
Summa 53 717 047,00 10 000 000,00 369 352,00 63 347 695,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 119 352 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de narmaste fem aren &r ca 1 120 000 kr arligen

Enligt l4nespecifikationen ovan finns 18n med villkorsdndringsdag under nistkommande rikenskapsér. Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langftristiga,
forutom den del som &r planerad att amorteras. Foreningen har inte fétt nagra indikationer pé att lanen inte kommer att

omsittas/forldngas.

Om l&nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 16 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 189 710 193 864
Mottagna depositioner 3700 3700
Skuld for moms 55535 75596
Summa &vriga skulder 248 945 273 160
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 80 600 82188
Upplupna driftskostnader 0 25133
Upplupna elkostnader 36 523 38 486
Upplupna vattenavgifter 32 069 33 826
Upplupna virmekostnader 19 128 19332
Upplupna kostnader for renhéllning 37 803 78 454
Upplupna revisionsarvoden 29 600 29 000
Upplupna styrelsearvoden 161 197 203 091
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1250 226 146 419
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 964 310 869 082
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2611 456 1525 011
Not 18 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
64 025 100 54 025 100

Fastighetsinteckningar, pantbrev

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar fareningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héindelseutvecklingen noga och

vidtar 4tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset E
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Tellusborg i Stockholm, org.nr. 702002-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tellusborg i Stockholm for rakenskapsar 2019-08-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intemna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att forisétia verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en forening inte téngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stélining. E



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Tellusborg i
Stockholm for &r 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi illstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhets
omfatining och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat stt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och frhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhaltanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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BoRgvision AB
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utsedd revisor
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